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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Hastskon intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie féreningsstamma 2026- -

Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur forlusten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hastskon, 769620-0927, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Osterakers kommun.
Foreningen ar ett Privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), sk. akta
bostadsrattsféreningen.

Foéreningen har sedan 2025 momsregistrerad.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Osteraker Akerstorp GA 1 .
Gemensamhetsanlaggningen Osteraker Akerstorp GA 1 @ndamal ar att férvalta vagarna .

Férenings dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-27, ekonomisk plan registrerades 2010-06-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-04-01 hos bolagsverket.

Styrelsen, revisor och valberedning
Styrelsen har under 2025 haft féljande sammansattning

Greger Lagerblad Ledamot, ordférande
Bo Eriksson Ledamot

Fredrik Fredriksson Ledamot

Desirée Hervard Ledamot

Maria Zetterlund Ledamot

Jennie Hosokawa Ledamot

Gunhild Grénros Suppleant

Sandra Steen Suppleant

Styrelsen har under 2025 hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Revisor
Av stamman vald revisor for rakenskapsaret 2025, Sara Koénigslehner, Auktoriserad revisor BDO.

Valberedning
Filip Lang (sammankallande) samt Samuel Cedermyr
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet, fastighetsbeteckning Osteraker Hacksta 1:78 forvarvades 2010-11-30.

Fastigheten byggdes 1970 och har vardear 1970 enligt fastighetstaxeringen.

Totalyta enligt fastighetstaxeringen ar 8 898 kvm, varav 8 780 kvm utgér bostadsyta samt 1118 kvm utgoér
lokalyta.

Forenings mark ar frikopt.

Ldgenhetsférdelning
110 lagenheter ar upplatna med bostadsratt, 20 lagenheter ar upplatna med hyresratt.
Under 2025 har tre hyresratter upplatits som bostadsratt.

Antal Lagenhetstyp

22 1 ROK
42 2 ROK
48 3 ROK
18 4 ROK
130

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2024 som stracker sig till och med 2074, senaste
uppdateringen ar 2025.

Avtal
Leverantér Tjéanst
Svealands Fastighetsteknik AB Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning®
Markskotsel
Sndrdjning
Lokalvard
Telia Kabel-tv
Bredband
Trygg-Hansa Fastighetsforsakring
Ansvarsforsakring
Bostadsrattstillaggsforsakring
P-Service Parkeringsdévervakning
Fjordkraft / E ON Elleverantor
E ON Fjarrvarme
Roslagsvatten Vatten
Sophantering
Brandsakra Norden AB Brandskydd

Per 2026-01-01 har avtalet med Svealands Fastighetsteknik AB for ekonomisk férvaltning ersatts med
avtal med Bredablick Foérvaltning AB, bolag inom samma koncern.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 138 medlemmar. Under aret har 17 medlemmar utgatt och 18 tillkommit.
Foreningen har vid arets utgang 139 medlemmar.

Under 2025 har 11 6verlatelser skett.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Styrelsen har under aret arbetat med att folja utvecklingen av de héjda energipriserna, inflationen och det
hdjda rantelaget.

- Styrelsen har sett 6ver fordelningen av likviditeten, och dess férdelning, samtliga lan har omsatts under
aret.

- Ett ventilationsaggregat har bytts ut.

- Féreningen har installerat utrustning for och startat Individuell matning och debitering av elférbrukning
(IMD) enligt beslut vid féreningsstamman 2024.

- Kontroll av brandskyddet sker 4 ganger/ar via Brandsakra. Under aret har brandskyddet for i flera
gemensamma utrymmen uppdaterats.

- Styrelsen har arbetat med och uppdaterat underhallsplanen.

- Arbete med fonsterbyte har paborjats och kommer fardigstallas under 2026.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 8 586 8 241 7 527 7431
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 051 -6 991 58 43
Soliditet, % 52 51 54 51
Arsavgift /m? bostadsrattsyta 802 781 700 673
Hyror /m? hyresrattyta 1343 1255 1169 1132
Lan /m? bostadsrattsyta 7 541 7 698 7 806 8630
Arsavgifter andel av omséttning, % 69 69 68 65
Ranta per m2 bostadsrattsyta 214 229 132 68
Energikostnad per kvm 350 319 271 239
Sparande kr m2 bostadsrattsyta 108 117 239 291
Rantekanslighet, % 9 10 11 13
Taxeringsvarde (tkr) 124 748 132 102 132 102 132 102
Bostadsrattsyta 7 446 m2 7 285 m2 7209 m2 7133 m2
Hyresrattsyta 1334 m2 1495 m2 1571 m2 1647 m2
Lokalyta 1118 m2 1118 m2 1118 m2 1118 m2
Total 8780 m2 8780 m2 8780 m2 8780 m2

Foreningen upplater hyresratter med bostadsratt vid maéjlighet, saledes férandras fordelningen mellan
Bostadsrattsyta och Hyresratt yta under aret, ovan angivna uppgifter ar enligt areaférdelningen per
bokslutsdatum, avvikelse kan forkomma i och med att rakenskaperna avser helar oavsett tidpunkten for
forandringen mellan hyresratt och bostadsratt.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som beréakningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr’lkvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.
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Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens bostadsratts area som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en

procent av total belaning i forhallande till arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, till foljd av underhallsarbete samt avskrivningar ej i

beaktning uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Foreningen har aven hojt avgiften per 2026-01-01, hyra fér hyresratter férhandlas arligen samt att

hyresratter kommer upplatas som bostadsratter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Fritt eget

insatser yttreunderhall kapital Total
Vid arets borjan 82 487 503 5764 391 -26 503 628 61 748 266
Inbetalade insatser 3197 900 3 197 900
Avsattning till fond for yttre underhall 396 306 396 306
Nyttjande av fond for yttre underhallsfond -6 005 384 -6 005 384
Balanseras i ny rékning 5609 078 5609 078
Arets resultat -1 050 623 -1 050 623
Vid arets slut 85 685 403 155 313 -21 945173 63 895 543
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat -20 894 550
arets resultat _ -1050623
Totalt -21 945173
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhallsfond 374 244
balanseras i ny rakning -22 319 417
Summa -21 945173

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 8 585 642 8240 874
Ovriga rérelseintakter 13 288 19 523
Summa rorelseintakter 8 598 930 8 260 397
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -5 319 534 -11 381 736
Ovriga externa kostnader -666 943 -597 141
Personalkostnader 4 -491 508 -398 288
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1628 122 -1 401 021
Summa rorelsekostnader -8 106 107 -13778 186
Rorelseresultat 492 823 -5 517 789
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar -12 379 -22 037
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 859 217 072
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 591 926 -1 668 517
Summa finansiella poster -1 543 446 -1 473 482
Resultat efter finansiella poster -1 050 623 -6 991 271
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 050 623 -6 991 271
Skatter
Arets resultat -1 050 623 -6 991 271
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 108 452 113 109 797 305
Inventarier, verktyg och installationer 6 2 886 618 3 259 387
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7 19 809 254 719
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 358 540 113 311 411
Summa anlédggningstillgangar 111 358 540 113 311 411
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 552 38 151
Ovriga fordringar 1 351 990 726 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 304 414 199 148
Summa kortfristiga fordringar 1662 956 963 317
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1985 338 1997 716
Summa kortfristiga placeringar 1985 338 1997 716
Kassa och bank

Kassa och bank 7 352 865 6 051 072
Summa kassa och bank 7 352 865 6 051 072
Summa omséttningstillgangar 11 001 159 9012 105
SUMMA TILLGANGAR 122 359 699 122 323 516
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 685 403 82 487 503
Fond for yttreunderhall 155 313 5764 391
Summa bundet eget kapital 85840716 88 251 894
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 894 550 -19 512 357
Arets resultat -1 050 623 -6 991 271
Summa fritt eget kapital -21 945173 -26 503 628
Summa eget kapital 63 895 543 61 748 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 726 305 -
Summa langfristiga skulder 34 726 305 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21424 547 56 078 580
Leverantorsskulder 377 090 2326 191
Skatteskulder 644 520 640 510
Ovriga skulder 1125 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1290 569 1529 969
Summa kortfristiga skulder 23 737 851 60 575 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 359 699 122 323 516
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 050 623 -6 991 271
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1640 501 1423 058
589 878 -5 568 213
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 589 878 -5 568 213
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -699 639 -32 716
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 183 367 2496 977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 293 128 -3 103 952
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -441 218 -254 719
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 765 967
Kassaflode fran investeringsverksamheten 324 749 -254 719
Finansieringsverksamheten
Upplatna bostadsratter 3197 900 1700 000
Upptagna lan 230 291
Amortering av laneskulder -158 019 -196 536
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3270172 1503 464
Arets kassaflode 1301793 -1 855 207
Likvida medel vid arets borjan 6 051 072 8632178
Likvida medel vid arets slut 7 352 865 6 776 971
Noter till kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 60 859 217 072
Erlagd ranta 1591 926 1668 517
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 1628 122 1401 021
Ovriga avséttningar 12 379 22 037
1 640 501 1423 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2012:1), vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregéende
rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20-120
-Markanlaggning 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, grund, 100 ar
-Stammar, varme, 80 ar
-Stammar, VA, 50 ar
-El, 50 ar

-Fasad, 50 ar

-Fonster, 50 ar
-Yttertak, 30ar
-Ventilation, 20 ar

-Inre UH, 40 ar
-Balkong, 50 ar
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 5969 010 5692 599
Hyresintakter Igh 1790 965 1875 847
Hyresintakter lokaler 27 128 37 535
Hyresintakter garage och parkering 507 979 505 575
El debitering 192 459
Digitala tjanster 52 278 52 675
Ovriga intakter 45 823 76 643
8 585 642 8 240 874

Medlemsavgift

| arsavgift ingar vatten, varme, sophantering samt gemmensam Bostadsrattsforsakring.

Utéver medlemsavgiften tillkommer obligatorisk avgift for TV, under 2025 har féreningen 6vergatt till

gemensamt avtal med individuell méatning debitering (IMD) for el.

Not 3 Fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 122 834 131748
Skotsel utemiljo 237 851 222 061
Sndréjning 105 782 153 155
Stad 158 716 155 598
Serviceavtal 43 200 78 625
Ovr fastighetskostnader 19 602 72 539
Reparationer 226 106 332 671
Underhallsfatisghet 228 830 6 443 047
El 451 882 295973
Varme 1479 263 1362 676
Vatten och avlopp 1140673 1143 338
Sophantering 314 983 289 836
Forsakringspremier 245759 230 717
Bevakningskostnader 11 692 8 923
Digitala tjanster 85 181 96 050
Samfallighetsavgift 125 580 41 860
Fastighetsskatt 321 600 322 919
5319 534 11 381 736
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Léner och arvoden 420 500 339 000
Summa 420 500 339 000
Sociala kostnader 71008 59 288

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld.
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 122 455 915 122 455 915

122 455 915 122 455 915

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 658 610 -11 646 632
-Arets avskrivning enligt plan -1 345 192 -1011 978

-14 003 802 -12 658 610
Redovisat véarde vid arets slut 108 452 113 109 797 305
| anskaffningsvarden ingar mark med 34 548 825 34 548 825
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 965 955 882 205
-Nyanskaffningar 676 128 3083 750
-Avyttringar och utrangeringar -765 967
Vid arets slut 3876 116 3 965 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -706 568 -317 525
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -282 930 -389 043
Vid arets slut -989 498 -706 568
Redovisat varde vid arets slut 2 886 618 3 259 387
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 254719 3083750
Arets anforskaffning 19 809 254 719
Aktivering IMD avlasning -254 719 -3 083 750
Redovisat varde vid arets slut 19 809 254719
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
mellan ett och fem ar efter balansdagen 34 726 305
34 726 305

Enligt FAR RevU18, redovisas lan med omsattningsdatum inom tolv manader av balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har for avsikt att omséatta befintliga lan enligt omsattningsdagar och
belopp sammanstallda nedan, alternativt I6sa lan om likviditen medger detta.

Specifikation Ian

Réntesats Belopp Belopp Vilkors-
Kreditgivare 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
Swedbank 2,64 8 411 439 - 2028-04-25
Swedbank 2,74 12 848 338 - 2028-05-25
Swedbank 2,38 8 519 447 - 2026-06-17
Swedbank 2,46 13 554 628 - 2027-06-23
Handelsbanken 2,36 12 817 000 - 2026-09-30
SBAB - - 8 457 408 0
Nordea - - 8 460 000 0
Nordea - - 13 460 000 0
Nordea - - 12 825 000 0
Nordea - - 12 876 172 0
Summa 2,81 56 150 852 56 078 580
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 76 300 000 76 300 000
Summa stiéllda sdkerheter 76 300 000 76 300 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

- Arsavgifterna héjdes med 2% per 2026-01-01.

- Arbetet med fonsterbyten har paborjats.

-Panelen pa fastigheterna ska bytas ut i samband med fonsterbyte
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektronisk signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

Greger Lagerblad Bo Eriksson
Fredrik Fredriksson Desirée Hervard
Maria Zetterlund Jennie Hosokawa

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Sara Koénigslehner
BDO Malardalen AB
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Hastskon intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie féreningsstamma 2026- -

Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur forlusten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hastskon, 769620-0927, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har sitt sate i Osterakers kommun.
Foreningen ar ett Privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), sk. akta
bostadsrattsféreningen.

Foéreningen har sedan 2025 momsregistrerad.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Osteraker Akerstorp GA 1 .
Gemensamhetsanlaggningen Osteraker Akerstorp GA 1 @ndamal ar att férvalta vagarna .

Férenings dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-27, ekonomisk plan registrerades 2010-06-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-04-01 hos bolagsverket.

Styrelsen, revisor och valberedning
Styrelsen har under 2025 haft féljande sammansattning

Greger Lagerblad Ledamot, ordférande
Bo Eriksson Ledamot

Fredrik Fredriksson Ledamot

Desirée Hervard Ledamot

Maria Zetterlund Ledamot

Jennie Hosokawa Ledamot

Gunhild Grénros Suppleant

Sandra Steen Suppleant

Styrelsen har under 2025 hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.

Revisor
Av stamman vald revisor for rakenskapsaret 2025, Sara Koénigslehner, Auktoriserad revisor BDO.

Valberedning
Filip Lang (sammankallande) samt Samuel Cedermyr
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet, fastighetsbeteckning Osteraker Hacksta 1:78 forvarvades 2010-11-30.

Fastigheten byggdes 1970 och har vardear 1970 enligt fastighetstaxeringen.

Totalyta enligt fastighetstaxeringen ar 8 898 kvm, varav 8 780 kvm utgér bostadsyta samt 1118 kvm utgoér
lokalyta.

Forenings mark ar frikopt.

Ldgenhetsférdelning
110 lagenheter ar upplatna med bostadsratt, 20 lagenheter ar upplatna med hyresratt.
Under 2025 har tre hyresratter upplatits som bostadsratt.

Antal Lagenhetstyp

22 1 ROK
42 2 ROK
48 3 ROK
18 4 ROK
130

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2024 som stracker sig till och med 2074, senaste
uppdateringen ar 2025.

Avtal
Leverantér Tjéanst
Svealands Fastighetsteknik AB Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning®
Markskotsel
Sndrdjning
Lokalvard
Telia Kabel-tv
Bredband
Trygg-Hansa Fastighetsforsakring
Ansvarsforsakring
Bostadsrattstillaggsforsakring
P-Service Parkeringsdévervakning
Fjordkraft / E ON Elleverantor
E ON Fjarrvarme
Roslagsvatten Vatten
Sophantering
Brandsakra Norden AB Brandskydd

Per 2026-01-01 har avtalet med Svealands Fastighetsteknik AB for ekonomisk férvaltning ersatts med
avtal med Bredablick Foérvaltning AB, bolag inom samma koncern.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 138 medlemmar. Under aret har 17 medlemmar utgatt och 18 tillkommit.
Foreningen har vid arets utgang 139 medlemmar.

Under 2025 har 11 6verlatelser skett.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Styrelsen har under aret arbetat med att folja utvecklingen av de héjda energipriserna, inflationen och det
hdjda rantelaget.

- Styrelsen har sett 6ver fordelningen av likviditeten, och dess férdelning, samtliga lan har omsatts under
aret.

- Ett ventilationsaggregat har bytts ut.

- Féreningen har installerat utrustning for och startat Individuell matning och debitering av elférbrukning
(IMD) enligt beslut vid féreningsstamman 2024.

- Kontroll av brandskyddet sker 4 ganger/ar via Brandsakra. Under aret har brandskyddet for i flera
gemensamma utrymmen uppdaterats.

- Styrelsen har arbetat med och uppdaterat underhallsplanen.

- Arbete med fonsterbyte har paborjats och kommer fardigstallas under 2026.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 8 586 8 241 7 527 7431
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 051 -6 991 58 43
Soliditet, % 52 51 54 51
Arsavgift /m? bostadsrattsyta 802 781 700 673
Hyror /m? hyresrattyta 1343 1255 1169 1132
Lan /m? bostadsrattsyta 7 541 7 698 7 806 8630
Arsavgifter andel av omséttning, % 69 69 68 65
Ranta per m2 bostadsrattsyta 214 229 132 68
Energikostnad per kvm 350 319 271 239
Sparande kr m2 bostadsrattsyta 108 117 239 291
Rantekanslighet, % 9 10 11 13
Taxeringsvarde (tkr) 124 748 132 102 132 102 132 102
Bostadsrattsyta 7 446 m2 7 285 m2 7209 m2 7133 m2
Hyresrattsyta 1334 m2 1495 m2 1571 m2 1647 m2
Lokalyta 1118 m2 1118 m2 1118 m2 1118 m2
Total 8780 m2 8780 m2 8780 m2 8780 m2

Foreningen upplater hyresratter med bostadsratt vid maéjlighet, saledes férandras fordelningen mellan
Bostadsrattsyta och Hyresratt yta under aret, ovan angivna uppgifter ar enligt areaférdelningen per
bokslutsdatum, avvikelse kan forkomma i och med att rakenskaperna avser helar oavsett tidpunkten for
forandringen mellan hyresratt och bostadsratt.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som beréakningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr’lkvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt [&n kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.
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Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens bostadsratts area som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en

procent av total belaning i forhallande till arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, till foljd av underhallsarbete samt avskrivningar ej i

beaktning uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Foreningen har aven hojt avgiften per 2026-01-01, hyra fér hyresratter férhandlas arligen samt att

hyresratter kommer upplatas som bostadsratter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér Fritt eget

insatser yttreunderhall kapital Total
Vid arets borjan 82 487 503 5764 391 -26 503 628 61 748 266
Inbetalade insatser 3197 900 3 197 900
Avsattning till fond for yttre underhall 396 306 396 306
Nyttjande av fond for yttre underhallsfond -6 005 384 -6 005 384
Balanseras i ny rékning 5609 078 5609 078
Arets resultat -1 050 623 -1 050 623
Vid arets slut 85 685 403 155 313 -21 945173 63 895 543
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat -20 894 550
arets resultat _ -1050623
Totalt -21 945173
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhallsfond 374 244
balanseras i ny rakning -22 319 417
Summa -21 945173

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 8 585 642 8240 874
Ovriga rérelseintakter 13 288 19 523
Summa rorelseintakter 8 598 930 8 260 397
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -5 319 534 -11 381 736
Ovriga externa kostnader -666 943 -597 141
Personalkostnader 4 -491 508 -398 288
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1628 122 -1 401 021
Summa rérelsekostnader -8 106 107 -13 778 186
Rorelseresultat 492 823 -5 517 789
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar -12 379 -22 037
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 859 217 072
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 591 926 -1 668 517
Summa finansiella poster -1 543 446 -1 473 482
Resultat efter finansiella poster -1 050 623 -6 991 271

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 050 623 -6 991 271

Skatter

Arets resultat -1 050 623 -6 991 271
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 108 452 113 109 797 305
Inventarier, verktyg och installationer 6 2 886 618 3 259 387
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7 19 809 254 719
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 358 540 113 311 411
Summa anlédggningstillgangar 111 358 540 113 311 411
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 552 38 151
Ovriga fordringar 1 351 990 726 018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 304 414 199 148
Summa kortfristiga fordringar 1662 956 963 317
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1985 338 1997 716
Summa kortfristiga placeringar 1985 338 1997 716
Kassa och bank

Kassa och bank 7 352 865 6 051 072
Summa kassa och bank 7 352 865 6 051 072
Summa omséttningstillgangar 11 001 159 9012 105
SUMMA TILLGANGAR 122 359 699 122 323 516
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 685 403 82 487 503
Fond for yttreunderhall 155 313 5764 391
Summa bundet eget kapital 85840716 88 251 894
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 894 550 -19 512 357
Arets resultat -1 050 623 -6 991 271
Summa fritt eget kapital -21 945173 -26 503 628
Summa eget kapital 63 895 543 61 748 266
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 726 305 -
Summa langfristiga skulder 34 726 305 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21424 547 56 078 580
Leverantorsskulder 377 090 2326 191
Skatteskulder 644 520 640 510
Ovriga skulder 1125 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1290 569 1529 969
Summa kortfristiga skulder 23 737 851 60 575 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 359 699 122 323 516
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 050 623 -6 991 271
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1640 501 1423 058
589 878 -5 568 213
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 589 878 -5 568 213
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -699 639 -32 716
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 183 367 2496 977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 293 128 -3 103 952
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -441 218 -254 719
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 765 967
Kassaflode fran investeringsverksamheten 324 749 -254 719
Finansieringsverksamheten
Upplatna bostadsratter 3197 900 1700 000
Upptagna lan 230 291
Amortering av laneskulder -158 019 -196 536
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3270172 1503 464
Arets kassaflode 1301793 -1 855 207
Likvida medel vid arets borjan 6 051 072 8632178
Likvida medel vid arets slut 7 352 865 6 776 971
Noter till kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 60 859 217 072
Erlagd ranta 1591 926 1668 517
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 1628 122 1401 021
Ovriga avséttningar 12 379 22 037
1 640 501 1423 058







Bostadsrattsforeningen Hastskon 9(13)
769620-0927

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR
2012:1), vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregéende
rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20-120
-Markanlaggning 10-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, grund, 100 ar
-Stammar, varme, 80 ar
-Stammar, VA, 50 ar
-El, 50 ar

-Fasad, 50 ar

-Fonster, 50 ar
-Yttertak, 30ar
-Ventilation, 20 ar

-Inre UH, 40 ar
-Balkong, 50 ar
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 5969 010 5692 599
Hyresintakter Igh 1790 965 1875 847
Hyresintakter lokaler 27 128 37 535
Hyresintakter garage och parkering 507 979 505 575
El debitering 192 459
Digitala tjanster 52 278 52 675
Ovriga intakter 45 823 76 643
8 585 642 8 240 874

Medlemsavgift

| arsavgift ingar vatten, varme, sophantering samt gemmensam Bostadsrattsforsakring.

Utéver medlemsavgiften tillkommer obligatorisk avgift for TV, under 2025 har féreningen 6vergatt till

gemensamt avtal med individuell méatning debitering (IMD) for el.

Not 3 Fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 122 834 131748
Skotsel utemiljo 237 851 222 061
Sndréjning 105 782 153 155
Stad 158 716 155 598
Serviceavtal 43 200 78 625
Ovr fastighetskostnader 19 602 72 539
Reparationer 226 106 332 671
Underhallsfatisghet 228 830 6 443 047
El 451 882 295973
Varme 1479 263 1362 676
Vatten och avlopp 1140673 1143 338
Sophantering 314 983 289 836
Forsakringspremier 245759 230 717
Bevakningskostnader 11 692 8 923
Digitala tjanster 85 181 96 050
Samfallighetsavgift 125 580 41 860
Fastighetsskatt 321 600 322 919
5319 534 11 381 736
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Léner och arvoden 420 500 339 000
Summa 420 500 339 000
Sociala kostnader 71008 59 288

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld.
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 122 455 915 122 455 915

122 455 915 122 455 915

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 658 610 -11 646 632
-Arets avskrivning enligt plan -1 345 192 -1011 978

-14 003 802 -12 658 610
Redovisat véarde vid arets slut 108 452 113 109 797 305
| anskaffningsvarden ingar mark med 34 548 825 34 548 825
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 965 955 882 205
-Nyanskaffningar 676 128 3083 750
-Avyttringar och utrangeringar -765 967
Vid arets slut 3876 116 3 965 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -706 568 -317 525
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -282 930 -389 043
Vid arets slut -989 498 -706 568
Redovisat varde vid arets slut 2 886 618 3 259 387
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 254719 3083750
Arets anforskaffning 19 809 254 719
Aktivering IMD avlasning -254 719 -3 083 750
Redovisat varde vid arets slut 19 809 254719
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

12(13)

2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
mellan ett och fem ar efter balansdagen 34 726 305
34 726 305

Enligt FAR RevU18, redovisas lan med omsattningsdatum inom tolv manader av balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har for avsikt att omséatta befintliga lan enligt omsattningsdagar och
belopp sammanstallda nedan, alternativt I6sa lan om likviditen medger detta.

Specifikation Ian

Réntesats Belopp Belopp Vilkors-
Kreditgivare 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
Swedbank 2,64 8 411 439 - 2028-04-25
Swedbank 2,74 12 848 338 - 2028-05-25
Swedbank 2,38 8 519 447 - 2026-06-17
Swedbank 2,46 13 554 628 - 2027-06-23
Handelsbanken 2,36 12 817 000 - 2026-09-30
SBAB - - 8 457 408 0
Nordea - - 8 460 000 0
Nordea - - 13 460 000 0
Nordea - - 12 825 000 0
Nordea - - 12 876 172 0
Summa 2,81 56 150 852 56 078 580
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 76 300 000 76 300 000
Summa stallda sdkerheter 76 300 000 76 300 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

- Arsavgifterna héjdes med 2% per 2026-01-01.

- Arbetet med fonsterbyten har paborjats.

-Panelen pa fastigheterna ska bytas ut i samband med fonsterbyte
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektronisk signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

Greger Lagerblad Bo Eriksson
Fredrik Fredriksson Desirée Hervard
Maria Zetterlund Jennie Hosokawa

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Sara Koénigslehner
BDO Malardalen AB
Auktoriserad revisor
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